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VERBALE DI ACCORDO

Roma, 10 gibgno 2008

In data adisrma si sono incontrati:

« per Ciga Gestioni S.r.L.: il Dr Antonello De Medici, i Sig. Lsone Jannuzzi, e il Sig. Massimo
Wilazzo, askisiiti dagh avvocati Matteo Fusillo e Massimiliano Macaione;

« le 00.8S.LL Nazionali per FILCAMS-CGIL, Sig. M. Scarpa, FISASCAT-CISL, Sig. P.
Giordano, UILTUCS-UIL, Sig. E. Fargnol;

» |e segreterie territoriali per FILCAMS-CGIL, Sig. M. Petrella, Sig. L. Tasinato, FISASCAT-
CISL, Sig. A. Gaggetta, Sig. M. Ceotto, UILTUCS-UIL, Sig. L. Bascaro, Sig. M. Marchetti;

+ 12 RSU degli Hotel Westin Excelsior Lido, Sheraton Des Bains, Villa Cipriani e del Centro
Trasportl.

E’ altres! presente; per EST Capital SGR S.p.A., il dott. Mauro Pulega Amministratore Delegato,

assistito dal'Avv. Monica Barbieri.
. | %Z/gﬂ()

in data 17 aprile 2008 si teneva un incontro tra Ciga Gestioni S.r.k ("Ciga Gestioni”) & le 00.88,,
Incontro  attivato dalla societd con comunicazione del 10 aprile 2008 — preliminare alla
comunicazione - di apertura della procedura ex art. 47, [. 428/90. Nel corso di tale incontro la

1. Premessa

. souieta lustrava al rappresentanti dei lavoratori — nel quadro di una corretta: governance delle

relazioni. sindacali itra le 00.SS. nazionali e il gruppo Starwood - il progetto che prevedeva ia
scissione parziale di Ciga S.rl (‘Ciga") e Ciga Gestioni in favore di, complessivamente, ofto
societd benoficiare ("Societa Beneficiarie™) ‘ed il conseguente trasferimento alle medesime della
proprietd immobiliare e della gestione degli Hotel Excelsior Lido, Des Bains & Villa Cipriani, nong

la proprieta di alcui beni strumentali ed accessor.

Alincontro del 17 @prile 2008, e 00,58 chiedevano garanzie in merito ai livelli occupazionali, © sl
livelli salariall ¢ nommativi esistenti, per le possibili ricadute di tall scelte aziendali.

Seguiva un successivo incontro, in data 23 aprile 2008, al quale partecipava anche il dott. Federico }/
Tosato, legale rappresentante di Estcapital SGR S.p.A. (‘Estcapital”), ossia la socista che, in

qualita di gestore del tende "REALVENICE" (Fondo comune di investimento immobiliare chiuso di @
tipo riservato — “Fonda®, in nome e per conto del Fondo e/o attraverso pil societd interamenta
controliate dal Fonfo, acquister le partecipazioni rappresentative dellintero capitale sociale delle

Societa Beneficiarie, secondo quanto previsto negli accordi sottoseritti da Estcapital con 1l gruppo
Starwood.

Nel corso dell’incoglrc del 23 aprile, le 00.SS. formulavano una richiesta di informazioni circa il
i

futuro. spggeito affidatario della gestione degli hotel, nenche di garanzie dei livelli occu pazionall 7
di continuita normativo-contrattuale. 7%

Successivamente a tale incontro, con lettera del 5 maggio 2008 Ciga Gestioni effeftuava la
comunicazione di trasferimento di rami d’azienda af sensi e per gii effetfi di cui al'art. 47 legge

. 428/90. i

Nella suddetta cnrrLuraicaziﬁrte Ciga Gestloni descriveva nel dettaglio le operazioni di scissiene di
anticipato | contenudi nel corso delle suddette riunioni- preliminari, identificava |
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complessi asiendall aggetto di fraglsrimentn  ia data presumibile de!, lrasffarimemn( precisgnda
cho it tragferimentn dei corplessi axlendali affe tre Societd Beneficiarie derjvant datia sc@ssgone?
parciale «if Ciga Cestioni non awebbe avute, di per 53, alouna r‘rpe{ct:ss;lnne sui Hveli
accupazionai, né modificazioni nel rapgorto di lavera del dipendenti irterassati.

R GorrRIS AT sanginta- debk-G-maggie 2008, antisipata via fax in duate B maggio 2008, le
G0 B8, avenzavann a Liga Grstioni ia richiesta df fissazione di ua nContr FeF VESANREvengRmtoy— s
ai sensi & per gl effetti di cui altant. 47 | 428/80, A fronte defla suddeita dohiestz, Ciga Gestioni
comunicava, con raceomandata anticipata via fax del 12 maggio 2008, la fissazione deifincontro
ner @ 15 maggio 2008, date successivamente posticipata al 26 maggio 2008, come comuricata
zon racsomendata anticipats via fax del 16 maggio 2008

Allincentio del 28 maggio 2008 pastacipava, olffe 3 Ciga Gestionl, anche Estoapital, in parsona
del'Avv. Monica Barbien. Al'esito deila unione, e parti concordavane di fissare un nuovo ncontio
in data 3 ghigneo 2008, a fint defie prosecuzione deli'esame corgiunto di ciif alfert. 47, legge

428/80.

2. Yrasferimenti f'azienda Ciga Gestioni .

i

Ciga Gestioni conferma, some antcipato con a leftera del 5 maggio 2008, che in ncsasione del { : /4
srasferiments el rami Fazisnda non o saranno ripssoussiont sette i profifo del ivell] oocupazicnalt, ¥
e modificarioni nei mapportt di lavors del dipendenti interessati di cui ail'affegato elsnco, in
particolare, i rasfeiiments non comporsierd, di per 58, alcuna modifica i refszions alla namativa
colietliva nazionale e of secondn lvelin applicata, 2 1 lavoratord mamtercanno il altamento
soonomics in essere e {'anzianita di servizio maturata, seconde quanto previsto datfart, 2112 c.c.
Lz Societ? Beneficiarie sssumennno le gunte di TFR matwats dai dipenderdi appartenent ai remi [
Wagtends koo trasferii per effatio deiln solssione, che svverra con decorrenzs 17 luglic 2066, T¥

A

Nell'ambits defla due diigence refativa sif operazione di acguisizione, Giga Gestiont ha comunicato (}
a Estcapital § contenuto di tulli glf accordi coflattivi in essers applicatl al parsonale sddatto af

complessi aziendali oggetio dell'operazione di cuf i discute.
patigy s
i

3. dequisizione Estcapifal

In relazione alle richiesis proposte dalle 00 .88 | Esteapital dichiara guanto segue:

) Plane incustrialz i

Par gquanto tiguards if memento in cul le socletd intzramente controflate dal Fordo acquisirannc e /f/
partecipaziont rappresentalive delfintero capitale sociale delle Societs Beneficiarie (rivenientt dalla
soissione di Ciga e di Ciga Gastioniy, relativamente alfimpatto sui contratti o lavoro in essere i
nreciss QUarto in appresss.

Cnteapital ha gia msposio alle 00.58. ali elementi forkiamentsli del oroprio progetin di
irvestiments finafizzate aila rgualificazione di scuni immpbifi di pragio def Lido di Vensziz e &
riancio dellintero litorale deltisola.

@

Esteapital Ha in pardicelare precisato che, al completamento delfoperagione & acquisizions dallg
Sovieia Deneficiarie, it Fondo - tra 1 ool quotisti §i annoverane verie fondazion! bancarie e alin ) .
Investitort istiuzionali - svra la proprietd o tre impedant] sindture immaobilian def Lido di Venezia: le %/4/
due strulturs alberghiers Excelsior Lide & Des Bains nonché 'ax Istituto elicterapico di Malarccco, / 477
attuairmente inattivo, /.
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ff Fonds Tisnds sHettuare lmportang investimentt neif tre comglessi, ai fine & incremaentas la
qualiid & quantts dei senvizi attusimente disponioll; le ristrlturaziont e rloomversiont piantiicate
{che confarmano comungue fs vocazione essenzialmente alberghiers dele z;_trptﬁqre) -oata)
supcrdinate afle prescritts sutorizzazioni 3z parte del competant enti pubbiici, srfclusa_ia
Saprintendenza per i Heni Ambientall & Architetionioi di Vensyia cor cui Esteapital sta altivamente

Rt (113112110 [ NS : e W _ e

R management delle e strutture alberghiers def Lido df Venezia sard affidato a gestor, terzl
fispettn af Fonde, di primario fivelln intermazionale, Si precisa che la negoziazisne a 3l dguardo
avvista con f gruppe Btarwood, mw Digs Gesfioni appartione, oon ha portatn ad ogyl of
raggivngimente di wnlintesa Sona comungue in corso contatt anche con wieror g dilferentl
oparatori internazionali di primissimu e riconosciuts livello, S prevede che | aegoziati termineranng

alla fine deil'estate 2008, 3 /1

Per quante riguarda 13 stagione in cotso & guells del 2009, it Fondo ha coms obiettive sia I3 (\j(
sordinuiia deila gestions delle strutiure siberghiere def Des Bains ¢ dellfExeelkior Lido, atiraverse

la tempestiva individuazione dei nuovi gesiar & ia stipulaziorie del nevessari contratti, sia i rapida

avvic dells attivitd di ristrutturazione e riconversione

rmn subiranno varlazioni rispeito al normsle precedsnle assaite, swiamente fatte salve oventual
vanaziors connesse all andamento dei Aussi di clientsla 2 falto seiva [fmpatto che 8l riguardo peltra
avere fesscuzione dedle planificate wpere di ristrutturazione e Aoonversione. Al'esito del predetti
irtervent st prevede comungue che nel loso complassa e strutivs del Lide di Venezia oggetio
delfoperazione di flansin {(Exceisior Lido e Ues Bains, 'ex [stituto slioterapico dt Malamoces & fe
sindture haneard) offiranne livelli cccupazionall por inferiord {& anzl vemsimiimente superiori) &
gusili attualmente in essere rel compless! oggl aperativi e facenti capo a Ciga Gestion e Ciga
Hpont.

7 /‘ﬁ
<} Livelli oncupazionali e futely
Esteapial assume Fimpegne che per effetts deila nomina def nuovt gestut { fivelli occupazicnal /7{

Estrapilal precisa ohe relativamente afftiotel Des Hains & alfHotal Excelsior Lide sf cercherd o
svoigare i lavorl senza chivders completamente le strufture nel perioda di apertura stegionale,
questo non esclude futtavia che ned pericds di aperiura le camere 2 1 servizi disponibili pessans 3
subire una temporahes fduzions rispetto al pieno regime in ragione dai favor! frathanto in corso, CU’

s
Esfcapitai, inoltre, 5 fionte di quanto richiesfc dalle QQL8S., st Impagna a far &l che, sia 3 seguito
delf acnuisizione da parte del Fondo delle Societd Beneficiarie (originate dalie scissioni of Ciga e
Cige Gestioni) nonché di Ciga Sport, sir 2 seguito delfessunzione della canduzicns defle strutture
alherghiere da pate det nuovi gestor, al favoratesi vengane applicate condiziont sconomichs @
normative equivalent! & goeile attunlmente applicate. La prosecuzione dei rappreti di lavora in
assere gyvertd senza ssfuzione di cunfinuitd,

/Yz
Fin particolare, iy relaziona al contratio nazionale si conferma che continusrd ad essere applicats § @
>

COML deif'industia Tuwistics del 3 fsbbrain 2008, mentrs, relativaments alla contrattazicne
axiendals, quaiora if gestore foase un soggettn diverss da Starwoesd, sard ineviiabile un onfroreo
finalizzate ai raggiungimento di un'intesa per Uarmonizzezione della disciplinsg in essere, non
sgsendo questa inmediztamante agplicabils in quante streftamente vincolata alfoparativitd del
~gruappe- Ciga-Starwond. in ogii_ cass v isshcurale si dipsodenti in forza un frabamesnto
econurpico @ normativi squivadente a quells ¢ cul attvalmente bene G T j/ v
f) .r'f
Anche per guanto rigusrda [Hotel Vilis Ciprisni, Estcapitsl confesms fintenzions o alffidamne s - ol
condizione ad un gestors di primare velio. Per guesta struthera aflo stato non sono pravist)
interventi dl ristutfurazions & carettere straordinaric. L'acquisizione da pare o pockia P
interamente controfiate dal Fupdo delte prtacipaziont rapprasentative defftalera capitale sociale 4 4{
deile due Societh Beneficiane she saranne proprigtarie deftimmopils (Villa Clgriani) 2 del re!agg i

kfﬁ"(;; 79, 3 pge -
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compiesso aziendale, cosl come faffidamiento delis conduzione ai gestore, non comporteranno
quind: vaniszioni delfasselto oesupazionsle, Relativarments al frattamento ecanopmion normathw,
vared anche par questa strutiura guanio gopra indicato per ig struttura del Lido di Venezia.

A seguito deila richiesta formulata dafle O0.S8,, Rstcapital conferma che si proveedsrd afla

convecazione delfz stesse per la presertazions dei nuovi gestori, quanda saranno stau identificati.
-qeiia-steses rets verrd-tusfrate-corrmaggion dettagh 4 plany-industriales- g

4, Conclusione deila procedura di consultazione

Con la sottoscrizions del presente verbale & parli danng alic di aver esperito & concluso ia
procedura di consultazions 2t sensi e per g effettl di cui adl'art 47, leyge A28/90. Iholre, la
presents prosedura deve Intendersi validamente ed efficacements esperita e conclusa anche ai fini
deiladerapimenta 4 ogri uteriore obbline di informazione e consultazione dei rappresentantt det
levoratort at sensi 8 per ghi effett delfe noyme di legge e collettive vigenti., L'elenco def dipendenti
trasferiti aflegato & presents verbale vera aggiomato ala data del 31 fuglio 2008 e consegnato
glie parl.

Lallo, firrpate o sottoseritto.
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